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Motivation

Geofachdaten der amtlichen Grundstiickswertermittiung

www.geomv.de:

,vorrangiges Ziel und Interesse des Vereins ist es, im Bereich der
Geoinformationswirtschaft Angebot, Zuganglichkeit, Qualitat und Verwendbarkeit von
Geodaten / Geoinformationen und Dienstleistungen zu verbessern.*

Grundstickswertermittlung ist Teil der Geoinformationswirtschaft.

Gutachterausschisse sind Nutzer von Geobasisdaten und Nutzer und Erzeuger
Geofachdaten.

Rostock, 10. Mai 2007




Vorstellung

Peter Kutschke

Referent im Innenministerium M-V

= Grundsatzfragen o6ffentlich-rechtlicher Verfahren der Bodenordnung nach
BauGB und BoSoG, des Liegenschaftskatasters und der
Liegenschaftsvermessung

= Entgelte und Gebuhren der Landesvermessung und des
Liegenschaftskatasters

=  Grundstuckswertermittlung; Aufsicht Gber die Gutachterausschisse fur
Grundstickswerte

Rostock, 10. Mai 2007
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Geofachdaten der amtlichen Grundstuckswertermittiung

Vortragsgliederung:
Organisation der amtlichen Grundstluckswertermittiung

- Aufgaben und Leistungen (Produkte) der Gutachterausschusse fur
Grundstiuckswerte (GAA)

- Nutzung von Geobasis- und Geofachdaten fur die
Grundstuckswertermittlung

- Einbindung in die GDI
Projekt ,,Vernetztes Bodenrichtwertinformationssystem®
- Ausblick



Organisation der amtlichen
Grundstuckswertermittiung

Rostock, 10. Mai 2007



Organisation der amtlichen Grundstuckswertermittiung

Geschichtliche Entwicklung, Intentionen des Gesetzgebers

= Aufhebung der VO Uber das Verbot von Preiserhbhungen vom 26.11.1936
mit BBauG 1960

= Funktionsfahigmachen des Grundsticksmarktes
= Institutionalisierung der Gutachterausschisse
= Marktbeobachtung mittels Kaufpreissammliung
= Schaffung allgemeiner Markttransparenz

= Schaffung einzelfallbezogener Markttransparenz

Rostock, 10. Mai 2007



Organisation der amtlichen Grundstuckswertermittiung

Grundstuckswertermittiung auBerhalb der Gutachterausschusse

- Offentlich bestellte und vereidigte Sachversténdige

= Freie Sachverstandige

Rostock, 10. Mai 2007
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Organisationsmode" Quelle: AdV

Bestellungsbehorde

Gutachterausschuss
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Ehrenamtliche weitere Gutachter/innen
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Organisation der amtlichen Grundstuckswertermittiung

Zahlen auf einem Blick

18 Gutachterausschusse fur Grundstickswerte
16 Geschaftsstellen

291 Mitglieder in den Gutachterausschiissen (ca. 16 pro GAA)
51 Mitarbeiter in den Geschéftsstellen (ca. 3 pro GS)

14 Geschéftsstellen in den Dienststellen der Vermessungs- und
KatasterbehoOrden

11 Vorsitzende sind Leiter der Dienststellen der Vermessungs- und
Katasterbehdrden

Rostock, 10. Mai 2007



Aufgaben und Leistungen (Produkte)
der GAA

Rostock, 10. Mai 2007
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Aufgaben des Gutachterausschusses

Herstellung allgemeiner FUhrung der Erzeugung einzelfalloezogener
Markttransparenz Kaufpreissammlung Markttransparenz
Sonstige zur aggregierte
Boden- Wertermittlung Auskinfte aus Grundstlcks-
richtwerte erforderliche der marktberichte
Daten Kaufpreissammlung
— Bauland — Liegenschaftszins — STABA
— land/fortsw Flachen |- Indexreihen — STALA
| sonstige — Umrechnungskoeffizienten  BfLR
Flachen — Vergleichsfaktoren — wissenschaftl. Institute
als ~ Mietwert(ibersichten u.a
— Standard BRW u.a
— far steuerl. Zwecke
— besondere BRW
Quelle: AdV

—  BRW-Ubersicht
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Aufgaben des Gutachterausschusses

Herstellung allgemeiner FUhrung der Erzeugung einzelfalloezogener
Markttransparenz Kaufpreissammlung Markttransparenz
Auskunft aus der Gutachten

Kaufpreissammlung
(Standardauskunft)

tiber Verkehrswerte:
L bebaute Grundstiicke

L unbeb. Grundstk.

grundstiicksgleiche
Rechte
Rechte an Grundstiicken

Nutzung der
Kaufpreissammlung
durch
Finanzverwaltung

fakultativ tber:
L Andere

Vermdgensnachteile
L den merkantilen Minderwert

L Mieten u.Pachten
L Zustandsfeststellungen

L. gemaB BKleinG und NutzEV
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Kaufpreis-
sammliung

Quelle:

www.gag.niedersachsen.de
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Auswertung » Erfassung
Liegen- Fragebogen .
Kaufvertray || schats- | |Bauakte Anfrage it !\ ;;:- , aks| ¢
kataster o bei . i F::"' —_—
emeinde Al PR ™ i
M otar Baulet- uncl “%E..f‘"ﬁ Tmias o
planung Eigertimer Ortshesichtigundg T
7 ‘
Plausibilitat
Automatisierte Kaufpreissammiung i
N
unbebaute | bebaute Gemeinbedarfs- | sondige Ubernahme
Bauflache |Baufliche |Forstw Flache fléache Fléche

— s Vergleichswerte filr Gutachten

Indexreiben

———————

Analysen

) Auswertungen fiir Bodenrichtwerte

v

mengenstatistische Auswertungen
fir den Markthericht

v

mathematische Modelle fir die Ahhdngigkeit
der Preige von wintschaftlichen, sachlichen,
rechtlichen oder zeitlichen Einflissen
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Aufgaben und Leistungen (Produkte) der GAA

Kaufpreissammliung

~ N

Kaufpreiskarte Kaufpreisdatei

Grundstlicksarten
— N

Vertragsmerkmale  wertbeeinflussende Ordnungsmerkmale

Umstande

Rostock, 10. Mai 2007



Aufgaben und Leistungen (Produkte) der GAA

Erfassen eines Vertrages in die Automat|3|ert gefuhrte Kaufpreissammilung
(AKS)

Beispiel WF-AKuK

l—l—l—l—

Tlil—l—!—r Tlil_l—l_l—!—
!_ I—

i

Rostock, 10. Mai 2007




Aufgaben und Leistungen (Produkte) der GAA

Kaufpreissammliung

stellt eine Datensammelstelle dar, die nach den Grundsatzen des
Datenschutzes des Burgers Dritten nur unter Beachtung des Grundsatzes
der VerhaltnismaBigkeit, d.h. im Uberwiegenden Allgemeininteresse,
zuganglich gemacht werden darf (vgl. Kleiber, Simon).

Rostock, 10. Mai 2007



Aufgaben und Leistungen (Produkte) der GAA
Antrag auf Auskunft aus der Kaufpreissammiung

/

Personliche Voraussetzungen

/ \ Sachliche Voraussetzungen

Berechtigtes sachgerechte Zweck-
Interesse  Verwendung bindung

Einzelfall Stichprobe Anonymisierung

Quelle: Kertscher

Rostock, 10. Mai 2007



Mecklenburg
Vorpommern

Innenministerium

AUSKUNFT aUs DER KAUFPREISS AMMLUNG

o 55 e —
Geschiftszeichen: R2-002-2005 Quelle: unbekannt

Aufiragsart: Eigenturnswohnungen
Auftragsnumimer =i 5053
Ausgabedatum 0802 2005
& m 4 e = 5E T - E = & E :i; = = g
= o | & ] 5@ 52 | 23| 5% SF |c@eg|-8| 53 § 55%
S |EE| £ Be | F | 3% | 282 | 23 | =& |Tif|ve| 33 | @3 | o33
5 23 m g =G i ~8 | ¢ 3 3,3 i3 |25 [TE | Fa g -L‘g
3 ~ = 5 z =1 § 3 z ' 4S%
= & o -1
1 1988 1 i 111 107 1.400 1.040 3 1883 ] ] 89024 000
2 | 1888 1 i 111 107 1200 2437 g 1985 5 g2 884648 g1
3 | 1888 1 i 111 106 B0 2.2M g 1945 5 a1 71581 1404
4 | 1808 1 i 111 108 B0 4 a0 38 183z 4 m 24333 a34
g | 1888 1 1 111 107 1.500 1.000 43 19482 i G0 74137 238
g | 1888 1 i 111 107 1.500 1.075 43 1984 1BE2 i G2 89024 113
7 | 200D 1 i 111 107 1.600 240 5 1985 i 59 70,303 1.162
a | 2001 1 i 111 106 T00 1.289 &1 18984 5 51 43573 B&2
9 | 2001 1 1 111 106 B0 A0 5 1893 5 7o 97145 1.3BB
i0 | 2002 1 i 111 107 1.700 840 1] 1934 4 Gid 83000 1.07E
i1 | 2002 1 i 111 107 1.500 1423 53 1984 4 T4 7854 a7
12 | 2003 1 i 111 107 1.700 240 &5 1934 18RS i ] 43 000 831
13 | 2003 1 i 111 106 il 2.7a7 43 19485 4 63 iGEELL 1.048
13
Mittelwerte 1233 1.687 48 1988 67 70868 1.074

Seite 4 von 4 Seiten

18



Aufgaben und Leistungen (Produkte) der GAA

Auskunft aus der Kaufpreissammlung

Nutzer

Sachverstandige fir die Gutachtenerstellung
Behdérden und sonstige 6ffentliche Stellen

Anforderungen

Wegen Datenschutz Einschrankung der Moglichkeiten
Konflikt Anonymisierung / sachgerechte Verwendung

Rostock, 10. Mai 2007



Aufgaben und Leistungen (Produkte) der GAA

Grundstucksmarktbericht

Zusammenfassung von Feststellungen Uber den Grundsticksmarkt,
insbesondere iber Umsatz- und Preisentwicklung, in einer Ubersicht

Verhaltnisse auf den Teilmarkten flr unbebaute Grundsticke, Ein- und
Zweifamilienhausgrundsticke, Eigentumswohnungen und Ertragsgrundstucke
sind gesondert darzustellen.

Rostock, 10. Mai 2007



Aufgaben und Leistungen (Produkte) der GAA

Grundstiucksmarkt-
bericht 2006

Hansestadt Wismar

Grundstucksmarktbericht

Beispiel
GMB HWI

im Internet www.schwerin.de

MECKLENBURG-VORPOMMERN

for
in der Hansestadt Wismar

Rostock, 10. Mai 2007



Aufgaben und Leistungen (Produkte) der GAA

Grundstiucksmarktbericht

Nutzer
Sachverstandige
Behorden

Makler, Versicherungen, Banken usw.

Anforderungen

inhaltlich gestufte Berichte, Abruf einzelner Teile (Basis- und qualifizierter
Bericht)

Online-Abruf auch historischer GMB

Geringe Kosten

Rostock, 10. Mai 2007



Aufgaben und Leistungen (Produkte) der GAA

Bodenrichtwerte

= durchschnittlicher Lagewert des Bodens fir Grundsticke eines
Gebietes, fur die im wesentlichen gleiche Nutzungs- und
Wertverhaltnisse vorliegen

= bezieht sich auf ein Grundstick, welches fir das Gebiet typisch ist
(Bodenrichtwertgrundstick)

- werden auf der Grundlage der Kaufpreissammlung fir jedes
Kalenderjahr mit dem Stichtag 31.12. ermittelt.

= bezogen auf einen Quadratmeter Grundstlcksflache

Rostock, 10. Mai 2007



Aufgaben und Leistungen (Produkte) der GAA

Bodenrichtwerte

Ermittiung

= Pflicht far Bauland

= grundsatzlich durch Preisvergleich

= nur Kaufpreise im gewbhnlichen Geschéaftsverkehr
= fiktiv unbebaut

= zonale oder lagetypische

Rostock, 10. Mai 2007



Aufgaben und Leistungen (Produkte) der GAA

Darstellung in Bodenrichtwertkarten

Bodenrichtwertkarte
2006

analoge Bodenrichtwertkarten

in Deckfolien zu vorhandenen Karten

in der Regel Topographische Karten

digitale Bodenrichtwertkarten
Beispiel HWI / NWM G

"“f/ MECKLENBURG-YORPOMMERN
for

in der Hansestadt Wismar

Im Internet www.schwerin.de

Rostock, 10. Mai 2007



Aufgaben und Leistungen (Produkte) der GAA

Bodenrichtwerte und -karten

Nutzer
= der Transparenz des Grundsticksmarktes
= Finanzamter fur die steuerliche Bewertung

= staatliche und kommunalen Stellen fir Planung und Durchfihrung
gesetzlicher Verfahren,

= Sachverstandige fur die Erstattung von Gutachten tber den Verkehrswert

= Geodatenbroker: Dossiers  fur Investitionsentscheidung Beispiel:
www.geoport.de

Rostock, 10. Mai 2007



Aufgaben und Leistungen (Produkte) der GAA

Bodenrichtwerte und -karten

Anforderungen

Flachendeckung
Standardisierung in Darstellung und Ableitung
georeferenziert

Online-Abruf von einem Portal

Einheitliche geringe Gebihren

Rostock, 10. Mai 2007



Aufgaben und Leistungen (Produkte) der GAA

Sonstige fur die Wertermittlung erforderliche Daten

sollen u.a.
- Anderungen der allgemeinen Wertverhéltnisse auf dem Grundstiicksmarkt

= Wertunterschiede von Grundsticken, die sich aus Abweichungen
bestimmter wertbeeinflussender Merkmale sonst gleichartiger Grundstlcke
ergeben,

erfassen oder

= Marktanpassungen von nicht im Vergleichswertverfahren ermittelten
Werten ermoglichen.

Rostock, 10. Mai 2007



Aufgaben und Leistungen (Produkte) der GAA

Sonstige fur die Wertermittlung erforderliche Daten

= Indexreihen

= Umrechnungskoeffizienten
- Liegenschaftszinssatze

= Vergleichsfaktoren

= Marktanpassungsfaktoren

= u.v.m.

Rostock, 10. Mai 2007



Aufgaben und Leistungen (Produkte) der GAA

Indexreihen

erfassen teilmarktbezogen und gebietsbezogen Anderungen der allgemeinen
Wertverhaltnisse auf dem Grundsttcksmarkt.

Bodenpreisindexreihen bestehen aus Indexzahlen, die sich aus dem
durchschnittlichen Verhaltnis der Bodenpreise eines Erhebungszeitraums zu
den Bodenpreisen eines Basiszeitraums mit der Indexzahl 100 ergeben.

Andere Indexreihen: z.B. fur Preise von Eigentumswohnungen

Darstellung zumeist im Grundstticksmarktbericht

Rostock, 10. Mai 2007



Quelle: Grundstlicksmarktbericht HWI

Rostock, 10. Mai 2007




Aufgaben und Leistungen (Produkte) der GAA

Liegenschaftszinssatz

Zinssatz, mit dem der Verkehrswert von Liegenschaften im Durchschnitt
marktublich verzinst wird.

= Jahres-Reinertrag / Kaufpreis

Darstellung zumeist im Grundstticksmarktbericht

Rostock, 10. Mai 2007



Zusammenstellung der Liegenschaftszinssiitze (Kauftille der Jahre 2004 bis 2006)

Bandbreite Durchschnitt

Ein- und Zweifamilienhiuser *' 29-37 3,3
Reihenhiiuser/Doppelhaushiilfien 2.6-40 3.4
Eigentumswohnungen

Innenstadt 23-48 3.4
Eigentumswohnungen

iibriger Bereich 2.6-5.1 1.5
Mehrfamilienhiiuser 47-6.5 54
gemischt genutzte

Grundstiicke 48-69 6,0
Gewerbegrundstiicke 5588 7,3

Rostock, 10. Mai 2007

Quelle: Grundstlicksmarktbericht HWI



Aufgaben und Leistungen (Produkte) der GAA
Sonstige fur die Wertermittlung erforderliche Daten

Nutzer
Sachverstandige und GAA
Was LZS betrifft auch Banken und Versicherungen

Anforderungen
FUr Wertermittlung muss das vollstandige Ableitungsmodell bekannt sein
Standardisierung der Ableitungsmodelle
georeferenziert
Zeitnahe Bereitstellung
Kostengunstig

Rostock, 10. Mai 2007



Aufgaben und Leistungen (Produkte) der GAA

Gutachten uber den Verkehrswert

= fur unbebaute und bebaute Grundstiicke
= sowie Rechten an Grundstlcken

= Uber die H6he

= der ortstblichen Kleingartenpacht

= bzw. Nutzungsentgeltes

"{.‘GAG :urich fur ti

Gutachten lber den
Verkehrswert

Moordorf, XXXX- Strake 13

_,;,’_ Geschaftsstelle bei der Beharde fur Geoinformation,
) Landentwicklung und Liegenschaften (GLL) Aurich

Quelle: cdl.niedersachsen.de/blob/images/C9111190_L20.pdf

Rostock, 10. Mai 2007
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Aufgaben und Leistungen (Produkte) der GAA

Gutachten uber den Verkehrswert (Marktwert)
Nutzer (sog. Antragsberechtigte)

die fur den Vollzug des BauGB zustandigen Behorden bei der Erflllung der
Aufgaben nach dem BauGB

= die fur die Feststellung des Werts eines Grundsticks oder der
Entschadigung fur ein Grundstlck oder ein Recht an einem Grundstuck auf
Grund anderer gesetzlicher Vorschriften zustandigen Behorden,

- die Eigentumer, ihnen gleichstehende Berechtigte, Inhaber anderer Rechte
am Grundstluck und Pflichtteilsberechtigte, fur deren Pflichtteil der Wert des
Grundstlcks von Bedeutung ist, oder

Gerichte und Justizbeh6rden
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Aufgaben und Leistungen (Produkte) der GAA

Gutachten Uuber den Verkehrswert (Marktwert)

Anforderungen

= vollstandige und fehlerfreie Erfassung des Sachverhalts
= nachvollziehbare Begrindung
= Anwendung der anerkannten Verfahren der Grundsticksbewertung

= zur Beschreibung des Wertermittlungsobjektes beifligte Kartenauszlge
und Fotografien

Rostock, 10. Mai 2007



Aufgaben und Leistungen (Produkte) der GAA

Zahlen auf einem Blick flr Geschéftsjahr 2006

ca. 27.100 Kaufvertrage

ca. 2 Milliarden € Geldumsaiz

ca. 55.000 ha Flachenumsatz

ca. 3.000 schriftliche Auskunfte

ca. 47.000 mundliche Bodenrichtwertauskinfte
ca. 900 Gutachten

ca. 160.000 € Gebuhrenumsatz

ca. 215.000 € Gebihrenbefreiter Umsatz

Rostock, 10. Mai 2007



Nutzung von Geobasis- und
Geofachdaten fur die
Grundstuckswertermittiung

Rostock, 10. Mai 2007
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Nutzung von Geobasis- und Geofachdaten fur die
Grundstuckswertermittiung

Geobasisdaten (http://de.wikipedia.org/wiki/Geobasisdaten)

sind grundlegende amtliche Geodaten, welche die Landschaft (Topographie),
die Grundstlcke und die Gebaude anwendungsneutral beschreiben.

Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen der Lander der
Bundesrepublik Deutschland (AdV) 2005

"Geobasisdaten sind Daten des amtlichen Vermessungswesens, welche die
Landschaft, die Liegenschaften und den einheitlichen geodatischen
Raumbezug anwendungsneutral nachweisen und beschreiben. Sie sind
Grundlage flr Fachanwendungen mit Raumbezug."
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Nutzung von Geobasis- und Geofachdaten fur die
Grundstuckswertermittiung

Geofachdaten (http://de.wikipedia.org/wiki/Geofachdaten)

sind raumbezogene Daten aus einem Fachgebiet, wie zum Beispiel
Demographie, Epidemiologie, Bodenkunde, Klimatologie, Wahlstatistik.
Haufige Anwendungsgebiete flir Fachdaten sind Erhebungen von
Verwaltungen z.B. in den Bereichen Umwelt, Statistik oder Planung.

Der Raumbezug kann durch Lagekoordinaten, Postleitzahlen, Stadtbezirke,
Stadte und Landkreise, Arbeitsamtsbezirke o. A. hergestellt werden. Der
Raumbezug kann auch auf linienférmige Objekte bezogen sein, wie zum
Beispiel Verkehrsdaten.
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Nutzung von Geobasis- und Geofachdaten fur die
Grundstluckswertermittiung

Einordnung der Daten der GAA

Fachdaten des Grundsticksmarktes sind in irgendeiner Weise immer an
einen Teil der Erdoberflache gebunden (Kringe)

= > Geofachdaten

Aber z.B. in Sachsen-Anhalt integrierter Teil des
Geobasisinformationssystems der Vermessungsverwaltung

Rostock, 10. Mai 2007



Geobasisdaten
*ALK

*ALB

*ATKIS

«DOP

*TK

Vereinfachter Datenfluss

Mecklenburg
Vorpommern

Innenministerium

Geofachdaten

eKaufvertriage
*Ortsbesichtigung
*Mieten und Pachten
*Bodenschitzung
*Grundbuch
*Baulastenverzeichnis
*Bauakten
*ErschlieBungsangaben
eBauleitpline
eFlichennutzungspline
eSatzungen
*Bodenordnungspline

Gutachterausschuss
fiir Grundstiickswerte

Kaufpreissammlung

Geofachdaten

Bodenrichtwert(karten)
*Grundstiicksmarktberichte
eErforderliche Daten
eGutachten

e Auskiinfte
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Einbindung in die GDI

Rostock, 10. Mai 2007
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Einbindung in die GDI

Als Geodateninfrastruktur (GDI) wird ein komplexes Netzwerk zum Austausch
von Geodaten bezeichnet, in dem Geodaten-Produzenten, Dienstleister im Geo-
Bereich sowie Geodatennutzer Uber ein physisches Datennetz, in der Regel das
Internet, miteinander verknupft sind.

GDI besteht aus Geobasisdaten und Geofachdaten, welche auf Geodatenservern
(Datenbank) abgelegt sind, standardisierten Diensten (Geodienste), die den Zugriff und
die Bearbeitung der Geodaten ermdglichen und Geoportalen (bzw. anderen Clients),
die entsprechende Benutzerschnittstellen zur Verflugung stellen.

GDI soll den fachUbergreifenden Zugang zu allen verfligbaren Geodaten, welche
ansonsten getrennt bei den einzelnen Institutionen vorliegen, ermoglichen.

Sie kann auf verschiedene raumliche Bereiche (z.B. Stadt, Naturschutzgebiet, ...) oder
hierarchische Ebenen (Kommune, Bundesland, Land, Kontinent, Welt) begrenzt sein.
Quelle: http://de.wikipedia.org/wiki/Geodateninfrastruktur
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Einbindung in die GDI

Einbindung der Daten der GAA

Stand in M-V: Nutzung Uber Intranet z.B. NWM (KGIS), HRO
(www.geoport.de), MUR (Kvw-map), LWL, SN, tlw. UER

Beispiele im Internet in M-V und in den Landern
www.nordwestmecklenburg.de KGIS mit BRW

www.geonord.de (HH)

Rostock, 10. Mai 2007



Projekt
,vernetztes

Bodenrichtwertinformationssystem®
VBORIS

Rostock, 10. Mai 2007
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VBORIS Nutzen
VBORIS liefert

far alle grundsticksbezogenen Aktivitaten
von Immobilienwirtschaft, Privatpersonen und Verwaltung, Dienstleister und
Endnutzer

n flachendeckend
n amtliche, authentische & aktuelle
n einheitliche Daten des Grundsticksmarktes online ins Haus

von Seiten der staatlichen /kommunalen Institutionen der
GAA / Vermessungsverwaltung,

die eine kontinuierliche Leistung garantierten.
Quelle: AdV
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VBORIS Modellprojekt
AdV: Auftrag an PG VBORIS:

Konzept fir ein
bundesweit einheitliches Bodenrichtwertinformationssystem

n Vernetzung amtlicher Geobasisdaten und Geofachdaten auf/zwischen
den verschiedenen Verwaltungsebenen

n  Wege zur kundenorientierten Bereitstellung amtlicher
Wertermittlungsinformationen sollen konzipiert, beschrieben,
demonstriert werden

n  Umsetzung vorhandener Konzeptionen der AdV sowie
Einbindung in die Geodateninfrastruktur Deutschland (GDI-DE)

49



Mecklenburg [ /|
Vorpommern &

Innenministerium

VBORIS Aufgaben

Ziel: Vernetzte einheitliche BORIS-Landerldsungen mit Direktzugriff auf die

mit standardisierten Webdiensten von den Landern bereitgestellten
Basisdaten

Arbeiten

n

Erarbeitung einer Modellbeschreibung als Handlungsbasis fur die
Realisierung von VBORIS mit dem Kernkomponenten:

Datenmodell (fachliche Beschreibung & Fachschema)
Konditionenmodell

Architekturmodell (GDI/OGC-Modell)
Gemeinschaftsportal (Linkportal)

Ergebnis: AdV-Konzeption “VBORIS” 2005
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VBORIS GDI-Modell

Mutzer Mutzer

Datenprovider

GlS-Anwendungen

BORIS — Land A
Internet-Portal

BORIS - Deutschland
Internet-Portal

Internet
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seodatenserver Land &

7

WES ([ WWES || S

Geodatenserver Land B

Geodatenserver Land ...

___________________________________________________________________________________

Rostock, 10. Mai 2007

Quelle: AdV




VBORIS Aufbau Internetportal Bund oder Land

MUtzer
........ |ntE rnEt i r.:._.-l.:'_r‘::;-}
HTML
BORIS — Land ...
Steuerung Internet-Partal
WMS | WFS | WFS | cow
-5, -GC
.......... Internet BTN

Quelle: AdV

Rostock, 10. Mai 2007



VBORIS Geodatenserver

Rostock, 10. Mai 2007
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Gemeindedatei

Rasterdaten:
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B

Seodatenserver Land ...

Quelle: AdV



V B O R I S- Catei Bearbeiten  Ansicht FEavoriten Extras 2
]
Gemeinschafts-
1t i Gutachterausschiisse flr Grundstiickswerte

in den Landern der Bundesrepublik Deutschland

o rtal } ' Das Informationssystem der
Gutachterausschisse fur Grundstlickswerte

| & Internet
—

Rostock, 10. Mai 2007




VBORIS-Umsetzung
VBORIS-Umsetzung in M-V

= Zurzeit Konzeptionsphase und Mittelbeschaffung

= soll GDI-M-V-Projekt werden

= Geoportal bzw. GAIA als VBORIS-Entwicklungsméglichkeit
= VBORIS-konforme Umstellung in einzelnen GAA

= Zeitraum zur Implementierung ab 2009

Rostock, 10. Mai 2007



Ausblick

Rostock, 10. Mai 2007



Defizite

= Unterschiedliche Inhalte und Form der Kaufpreissammlung

= Unterschiedliche Darstellung der Bodenrichtwerte aufgrund der
Kartengrundlage

= Oftmals keine vergleichbaren sonstigen fur die Wertermittlung erforderliche
Daten

= Kein landesweites Wertermittlungsdatenportal bzw. landesweite
einheitliche Datenbasis

=  Kein landesweiter Marktbericht

=  Keine landesweite Bodenrichtwertkarte

Rostock, 10. Mai 2007



Strukturelle Grinde

= Versaumnis, sich landesweite Datenbasis(zugriff) sowie
Auswertemoglichkeiten vorzubehalten

= Kostentragerschaft und Organisationshoheit bei den Landkreisen und
kreisfreien Stadten

=  Kommunale Geschéaftsstellen mit unterschiedlicher Ausstattung

Rostock, 10. Mai 2007



Chancen und Problemlosungen

zurzeit noch unverbindliche Ideen !

- Neustrukturierung im Rahmen der Kreisgebietsreform (Anderung der
GutAVO vorgesehen)

= Einrichtung eines Oberen Gutachterausschusses mit Geschéftsstelle beim
Land (Vorbild Rheinland-Pfalz)

= Integration der Kaufpreissammlung als Teil des
Geobasisinformationssystems der Vermessungs- und Katasterverwaltung
(Vorbild Sachsen-Anhalt)

= Vernetzung, z.B. VBORIS.MV

Rostock, 10. Mai 2007



Mecklenburg [ /|
Vorpommern &+« |

Ich danke fur lhre

Aufmerksamkeit!
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